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Lagasafn. Islensk 16g 11. september 2012. Utgafa 140b. Prenta i tveimur dalkum.

Husaleigulog

1994 nr. 36 22. april

Ferill malsins a Albingi. Frumvip til [[ g[]

Téku gildi 1. jandar 1995. Breytt med 1. 65/2006 (toku gildi 27. jani 2006), 1. 65/2010 (toku gildi 27. juni 2010), L.
66/2010 (toku gildi 1. juli 2010), L. 162/2010 (toku gildi 1. jan. 2011), 1. 77/2011 (toku gildi 29. juni 2011) (g 1. 126/2011
(toku gildi 30. sept. 2011).

I. kafli. Gildissvio laganna [ .fl.

B 1. gr. Log pessi gilda um samninga sem fjalla um afn(t af htisi eda hluta af husi gegn endurgjaldi,
par 4 medal um framleigu hiisnadis.

O Login gilda badi um iblidarhuisnadi [g atvinnuhusnaedi. S€é husnedi badi leigt til ibudar [g til
annarra n'ta gilda um slika samninga dkvaedi laganna um ibtdarhtisnadi. Akvadi laganna, sem
fjalla samkvamt [t0anna hljodan um ibtidarhtisnadi, gilda um atvinnuhtsnaedi eftir pvi sem vid
getur att [ g ad pvi leyti sem 16gin hafa ekki ad geyma sérreglur um slikt hisnaoi.

O Login gilda enn fremur um afnlt hlisnadis samkvamt vinnusamningi eda vidauka vid slikan
samning.

0 Login gilda pott endurgjaldid skuli ad 6llu leyti eda ad hluta greidast med 6dru en peningum, sv! |
sem med vinnuframlagi.

0 S¢é um ad reda samninga sem med 6dru fjalla um afnlt husnadis gegn endurgjaldi pa gilda 16gin
um bé ad pvi tilskildu ad sé pattur sé meginatridi peirra.

O Fjalli samningur enn fremur um land sem nyta 4 i tengslum vid afnlt af husnadi skal fara um
slikan samning samkvamt 16gum pessum nema um landbunadarafn(t sé ad raeda.

01 Log pessi gilda ekki um samninga hotela, gistihuisa [ g samberilegra adila vid gesti sina. b4 gilda
akvaedi laga pessara ekki um skammtimaleigu 4 husnadi, svlisem [tl[ fsheimilum, sumarhtisum,
samk muhtsum, ipréttasdlum, herbergjum eda geymsluhusnadi, pegar leigugjald er midad vid viku,
solarhring eda skemmri tima.

O LTks gilda 16g pessi ekki um samninga um afn[t hisnadis sem sérstakar reglur gilda um
samkvaemt 6drum l6gum.

M 2. gr. Oheimilt er ad semja um ad leigjandi ibudarhusnzdis taki 4 sig rikari skyldur (g 6dlist minni
réttindi en 10gin maela fyrir um nema akvaedi laganna hafi a0 geyma sérstok fravik pess efnis.

[0 Akvadi laganna um atvinnuhtisnadi eru hins vegar fravikjanleg (g gilda pau pvi adeins um slikt
hasnadi ad ekki sé 4 annan veg samid.

O S¢ ibudarhusnadi leigt til akvedinna hopa, sviisem namsmanna, aldradra eda oryrkja, par sem
sérstakar adstaedur kalla & adra skipan en 16gin mela fyrir um, er pratt fyrir dkveedi 1. mgr. heimilt,
vegna sérstaks edlis eda tilgangs starfseminnar, ad vikja fra einstokum akvadum laganna med
samningi.

M 3. gr. [Akvadi i 1ogum pessum um hjon [g maka eiga einnig vid um einstaklinga i 6vigdri sambud
eda sambud af 60ru tagi sem stadid hefur samfleytt i eitt ar. Med 6vigdri sambud er att vid sambid
tveggja einstaklinga sem skrad er i pjodskra enda eigi peir barn saman, vin 4 barni saman eda

sambudin hefur verid skrad i eitt ar samfellt hid skemmsta.]"
DL, 65/2010, 29. gr.

II. kafli. Leigusamningur.

B 4. gr. Leigusamningur um husnedi skal vera skriflegur.

[ [{budalanasjodur]” leetur gera sérstok eydublod, eitt fyrir leigusamning um ibudarhtusnadi [g
annad fyrir leigusamning um atvinnuhusneedi, sv [ g eydublod fyrir uttektaryfirlysingar [g
synish[1n af uppségnum [g 6drum tilkynningum sem samkvamt 16gum pessum skulu vera
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skriflegar. Eydubl6din skulu liggja frammi almenningi til afnota a skrifstofum sveitarfélaga eda

husnadisnefnda, hja samtokum leigjenda og leigusala, [{budalanasj6di]” og annars stadar par sem
astaeda pykir til.

O [[budalanasjédur]” getur akvedid haefilegt endurgjald fyrir eydublodin sem dreifingaradila er skylt
ad innheimta. Dreifingaradila er heimilt ad askilja sér hafilega poknun ur hendi vidtakanda
eydublada og synishorna.

DL. 66/2010. 1. gr.
M 5. gr. Heimilt er [raduneytinu]” ad stadfesta eydublod skv. 4. gr. sem samtok leigjenda eda
leigusala, sveitarstjornir, félagasamtok eda adrir peir sem leigja at hlisnadi kunna ad lata gera, enda
s¢ stadfesting rdduneytisins skrad a pau.

DL, 126/2011, 187. gr.
M 6. gr. [ leigusamningi skal m.a. koma fram:
. Nofn, heimilisfong og kennitdlur samningsadila.
. Greinargd0 lysing 4 hinu leigda, sbr. m.a. 38. gr.
. Sa eignarhluti fj6lbylishuss eda fasteignar sem leigjanda er leigdur.
. Hvort samningur sé timabundinn eda 6timabundinn.
. Fjarhaed husaleigu og hvort og hvernig hun skuli breytast & leigutimanum.
. Hvar og hvernig greida skuli leiguna.
. Hvort leigjandi skuli setja tryggingu og med hvada hetti.
. Hvort uttekt 4 hinu leigda skuli fara fram vio afthendingu.
. Forgangsréttur leigjanda skv. X. kafla.

10. Sérakveedi ef um pau er samid og 10g heimila.
B 7. gr. Nu er leigusala ekki mogulegt ad sinna skyldum sinum gagnvart leigjanda, svo sem vegna
langvarandi fjarvista eda sjukleika, og er honum pa skylt ad hafa umbodsmann sem leigjandi getur
snuid sér til. Skal nafn, heimilisfang og kennitala umbodsmanns koma fram i leigusamningi.
Bl 8. gr. Allar breytingar 4 leigusamningi eda viobatur vid hann, sem heimilar eru samkvaemt l6gum
pessum, skulu gerdar skriflega og undirritadar af adilum samningsins.
O Ef annar hvor adila parf samkvamt dkvedum laga pessara eda leigusamningi ad f4 sampykki hins
getur hann krafist pess ad fa pad stadfest skriflega.
M 9. gr. Leigusamning ma ymist gera til dkvedins tima eda 6timabundinn.
0 Leigusamningur telst 6timabundinn nema um annad s¢é otviratt samid. Um 6timabundna
leigusamninga gilda dkvadi 56. gr. um uppsagnir og uppsagnarfresti.
OS¢ leigusamningur timabundinn lykur honum é&n sérstakrar uppsagnar nema um annad s¢ samio,
sbr. 58. gr.
0 Um timabundna og 6timabundna leigusamninga gilda dkvaedi X. kafla um forgangsrétt leigjanda.
B 10. gr. Hafi adilar vanraekt a0 gera skriflegan leigusamning teljast peir hafa gert 6timabundinn
leigusamning og gilda 61l dkvaedi laganna um réttarsamband peirra.
O Upphad leigunnar dkvedst pa su fjarhed sem leigusali getur synt fram 4 ad leigjandi hafi
sampykkt.
B 11. gr. Um heimild til ad vikja husaleigusamningi til hlidar i heild eda ad hluta eda til ad breyta
honum, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig, gilda
akvaedi laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
M 12. gr. Réttindi leigjanda, sem byggjast 4 eda leidir af dkvaedum laga pessara, eru gild gagnvart
sérhverjum an pinglysingar, sbr. p6 dkvaoi 2. mgr.
L1 A0 60ru leyti fer pad eftir akvaedum pinglysingalaga hvada réttindi leigjanda, hvener og gagnvart
hverjum eru had pinglysingu.
O Leigjandi, sem med samningi 6dlast vidtekari réttindi en 1. og 2. mgr. meela fyrir um og vill
tryggja pau, getur 1atid pinglysa samningnum.
O Er leigutima lykur skal leigjandi lata aflysa hinum pinglysta samningi. Hafi hann ekki 14tid gera
pad 1 sidasta lagi innan viku par fra skal samningi aflyst ad krofu leigusala.
B 13. gr. burfi adili leigusamnings vegna fyrirmala laga pessara ad koma a framfaeri vid gagnadila
skriflegri ordsendingu, hverju nafni sem hun nefnist, pa skal hiin send af stad med sannanlegum og
tryggilegum hetti og innan peirra timamarka eda fresta sem melt er fyrir um ef pvi er a0 skipta. S¢
pess geett pa hefur ordsendingin pa pydingu og pau réttarahrif sem henni er &tlad ad hafa, jatnvel
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pott hun komi aftbokud, of seint eda alls ekki til vidtakanda.

III. kafli. Astand hins leigda hisnaedis.

M 14. gr. Leiguhusnadi skal, pegar pad er athent leigjanda, vera i pvi dstandi sem almennt er talid
fullneegjandi midad vid fyrirhugada notkun pess og stadsetningu.

O Husnad10 skal vid afthendingu vera hreint, radur heilar, leesingar og rofar virkir, hreinletis-,
hitunar- og eldhusteaki i lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir.

O Husnadi, sem leigt er til ibudar, skal fylgja pad fylgifé sem var til stadar vid syningu pess sé eigi
sérstaklega um annad samid.

Bl 15. gr. Spillist leiguhtsneadi fyrir upphaf leigutima pannig ad pad verdi ohaft til fyrirhugadra nota
fellur leigusamningurinn ur gildi.

O Leigjandi 4 pa ekki rétt til bota nema spjollin séu sok leigusala sjalfs eda hann vanraki ad gera
leigjanda vidvart um pau.

B 16. gr. Nu kemur i 1j6s ad hio leigda htisnadi er ekki i pvi astandi sem leigusamningur greinir eda
leigjandi hlaut ad mega gera rad fyrir og skal leigjandi p4 innan eins ménadar fra athendingu gera
leigusala skriflega grein fyrir adfinnslum sinum og segja til um hverra urbota er krafist. A9 60rum
kosti telst leigjandi una hiisnadinu.

O Leigjandi skal segja til um galla, sem sidar koma fram 4 hiisnedinu og voru ekki synilegir vid
venjulega athugun, innan 14 daga fré pvi hann vard peirra var.

B 17. gr. Geri leigusali ekki innan eins manadar radstafanir til ad beeta Gr annmoérkum 4 hiisnadinu
er leigjanda heimilt ad rada bot & peim og draga fra leigunni pann kostnad sem af pvi hlyst, enda hafi
hann fyrst aflad sampykkis byggingarfulltraa, sbr. XIV. kafla.

01 Hafi leigusali ekki sinnt réttmeetri krofu leigjanda um urbatur innan tveggja méanada fra pvi hin
barst honum og leigjandi ekki neytt réttar sins skv. 1. mgr. er leigjanda heimilt ad rifta
leigusamningnum, enda s¢ um verulega annmarka ad tefla midad vid fyrirhugud not leigjanda af
husnaedinu.

O Leigjandi 4 krofu til hlutfallslegrar lekkunar 4 leigu medan eigi hefur verid beett ur annmoérkum &
hinu leigda husnadi.

[ Leekkun leigunnar metur byggingarfulltrai, en rétt er po adilum ad bera alit hans undir [kaerunefnd

htisamala],” sbr. 85. gr.
L. 66/2010, 3. gr.

IV. kafli. Viohald leig| husnzedis.

B 18. gr. Leigjanda er skylt ad fara vel med hid leigda husnadi og 1 samraemi vid umsamin afnot
pess.

01 Verdi hid leigda htisnadi eda fylgifé pess fyrir tjoni af voldum leigjanda, heimilismanna eda
annarra manna sem hann hefur leyft afnot af husnadinu eda umgang um pad skal leigjandi gera
radstafanir til ad baeta ur tjoninu svo fljott sem verda ma. Ef leigjandi vanrakir pessar skyldur sinar
er leigusala heimilt ad lata fara fram vidgerd 4 kostnad leigjanda. Adur skal po leigusali veita
leigjanda frest i einn méanud til pess ad ljuka vidgerdinni. Adur en leigusali letur framkvama
vidgerdina skal hann leita alits byggingarfulltriia og sampykkis hans fyrir kostnadinum ad verki
loknu.

O Skylt er leigjanda 1 tilvikum peim, sem fjallad er um i 2. mgr., ad s@ta umgangi vidgerdarmanna
an leiguleekkunar enda pott afnot hans takmarkist um tima vegna vidgerdarinnar.

M 19. gr. Leigusali annast vidhald hins leigda, innan huss sem utan, sbr. p6 3. mgr.

O Leigusali skal annast vidgerdir 4 gluggum, raftekjum, hreinlatisteekjum og 60ru pvi er fylgir
husnadinu ef leigjandi synir fram 4 ad bilanir verdi ekki raktar til vanraekslu eda yfirsjonar leigjanda
eda folks & hans vegum.

[l Leigjanda er skylt ad annast a sinn kostnad vidhald & lesingum, vatnskronum, raftenglum og 6dru
smalegu.

O Leigusali skal jafnan halda hinu leigda husnadi i leiguhaefu dstandi, m.a. med pvi ad lata mala
husn20id og endurnyja golfduka pess, teppi og annad slitlag med haefilegu millibili, eftir pvi sem
gooar venjur um vidhald husnadis segja til um.

L1 Tjon & hinu leigda, sem er botaskylt samkvamt skilmalum venjulegrar htiseigendatryggingar, skal
leigusali &tid bera ef um ibtdarhtisnadi er ad reda.
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W 20. gr. Telji leigjandi vidhaldi af halfu leigusala abotavant skal leigjandi skora & leigusala ad beeta
ur og gera grein fyrir pvi sem hann telur ad urbota parfnist.

O Sinni leigusali ekki krofum leigjanda um trbetur innan tveggja méanada er leigjanda heimilt ad
lata framkvaema vidgerdina 4 kostnad leigusala og draga kostnadinn fra leigugreidslum eda krefja
leigusala um kostnadinn sérstaklega. Leigjanda ber p6, adur en vinna hefst, ad leita alits
byggingarfulltriia & naudsyn hennar og sampykkis hans fyrir kostnadinum ad verki loknu.

M 21. gr. Vidgerdar- og vidhaldsvinnu alla skal leigusali lata vinna fljott og vel svo ad sem minnstri
roskun valdi fyrir leigjanda.

0] Leidi vidgerdar- eda vidhaldsvinna 4 vegum leigusala til verulega skertra afnota eda afnotamissis
ad mati byggingarfulltria skal leigusali beeta leigjanda pad med hlutfallslegum afsleetti af leigugjaldi
eda 4 annan pann hatt er adilar koma sér saman um. Verdi adilar ekki asattir um baetur eda afslatt
geta peir leitad alits byggingarfulltriua, en heimilt er adilum ad bera alit hans undir [kerunefnd

husamala]," sbr. 85. gr.

VL. 66/2010, 3. gr.
M 22. gr. | leigusamningum um ibtdarhtisnzdi er heimilt ad semja sérstaklega um ad leigjandi annist
a sinn kostnad ad hluta eda 6llu leyti pad vidhald innan ibudar sem leigusala ber ad annast
samkvaemt kafla pessum, enda laekki leigugjaldid ad sama skapi. I slikum tilvikum skal pess
nakvemlega getid i leigusamningnum til hvada atrida vidhaldsskylda leigjanda neer.

V. kafli. Reksturskostnaour.

Bl 23. gr. Reksturskostnadi af leigdu husneaedi skal pannig skipt ad leigjandi greidir kostnad af notkun
vatns og rafmagns og jafnframt hitunarkostnad, en leigusali greidir 6ll fasteignagjold, par med talid
fasteignaskatt og tryggingaidgjold.

01 fjolbylishtisum skal leigjandi enn fremur greida allan kostnad vegna hitunar, lysingar og
vatnsnotkunar 1 sameign, svo og kostnad vid rastingu og adra sameiginlega umhirdu hennar.
Leigusali skal greida framlag til sameiginlegs vidhalds, par 4 medal vegna lyftubtinadar, svo og
kostnad vegna endurbdta 4 100 eda huseign og kostnad vid husstjorn.

O Ef leigjandi 6skar pess skal leigusali eda husfélag lata leigjanda i té sundurlidun & peim
kostnadarpattum husgjalds er leigjandi greidir.

L] Par sem veitustofnanir innheimta sérstakt gjald fyrir leigu & malum eda 6drum slikum binadi sem
par leggja til skal leigjandi greida pad gjald. Leigusali skal greida fasteignagjold eda argjold slikra
stofnana, sem reiknast af matsverdi husnadis, ramfangi pess eda 60rum slikum gjaldstofnum, an
beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup.

O Heimilt er ad vikja fra pessari skiptingu, enda séu slik fravik skilmerkilega greind i leigusamningi.
B 24. gr. begar bjonusta su, sem leigjandi skal greida, er seld sameiginlega til fleiri adila skal
kostnadi skipt 1 samreemi vid akveaedi laga eda samninga um skiptingu afnotaréttar par sem hann er
sameiginlegur, en ella samkvaemt hlutfallstolum 1 skiptayfirlysingu. Hafi slik yfirlysing ekki verid
gerd skal kostnadi skipt eftir eignarhluta ibtida 1 samrami vid akvadi laga um dkvordun eignarhluta i
fjolbylishtsum.

Bl 25. gr. Leggi leigusali ut rekstursgjold pau, sem leigjandi skal greida skv. 23. gr., falla pau i
gjalddaga a nasta greidsludegi husaleigu. Leggi leigjandi Ut rekstursgjold sem leigusala ber ad
greida skal honum heimilt ad draga pann kostnad fra nastu leigugreidslu.

M 26. gr. begar radist er i ad tengja leiguhtsnadi vid hitaveitu eda fjarvarmaveitu eda i adrar
endurbetur 4 husnadinu sem lekka reksturskostnad pess fyrir leigjanda er leigusala heimilt ad
hakka umsamda husaleigu um allt ad helmingi peirrar upphadar er nemur sparnadi leigjanda i
reksturskostnadi af véldum slikrar breytingar.

O Hafi leigusali fengid beinan utlagdan kostnad sinn af endurbotum skv. 1. mgr. endurgreiddan skal
lekkun reksturskostnadarins eftir pad koma badum adilum til géda ad jofnu til loka leigutimans.

VI. kafli. Afnot leiguhtsnaeois.

M 27. gr. Oheimilt er leigjanda ad nota leiguhtisnzdi 4 annan hatt en um er samid i leigusamningi.
Leigusali getur p6 ekki borid fyrir sig fravik fra dkveedi pessu sem ekki hafa pydingu fyrir hann eda
adra pa sem 1 hiisinu bua eda starfa.

M 28. gr. Leigjanda er 6heimilt ad framkvama breytingar eda endurbetur 4 hinu leigda husnadi eda
bunadi pess, nema ad fengnu sampykki leigusala og gerdu samkomulagi um skiptingu kostnadar og
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hvernig med skuli fara ad leigutima loknum. Ad 6drum kosti eignast leigusalinn endurbaturnar an
sérstaks endurgjalds vio lok leigutimans nema hann kjosi pa eda adur ad krefjast pess ad leigjandi
komi hinu leigda i upphaflegt horf, sbr. 66. gr.

M 29. gr. Leigjandi skal i hvivetna fara med leiguhisn®0i0 4 pann hatt sem samramist godum
venjum um medferd husnadis og fyrirhugudum notum pess.

O Leigjandi skal an tafar tilkynna leigusala um pau atridi utan huss eda innan sem parfnast
lagfeeringar eda viohalds.

M 30. gr. Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid leigda husnadi og geta settra reglna
og gbdora venja um hreinlaeti, hollustuhetti og heilbrigdi.

O Leigjandi skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum og gaeta pess ad raska ekki edlilegum afnotum
annarra peirra er afnot hafa af hiisinu eda valda peim 6paegindum eda dnaxdi.

O Hafi umgengnisreglur veri0 settar i fjolbylishusi er leigjanda skylt ad fara eftir peim, enda skal
kynna leigjanda slikar reglur.

[l Leigusala er skylt ad hlutast til um ad adrir peir sem afnot hafa af husi pvi sem hid leigda hiisnadi
er 1 fari ad settum umgengnisreglum og gati ad 60ru leyti akvada pessa kafla 4 pann veg ad
hagsmunir leigjanda séu tryggoir.

B 31. gr. Leigjanda verslunar- eda veitingahtisndis er skylt ad halda uppi edlilegum daglegum
rekstri & vidtekinn hatt, nema pegar sérstakar asteedur gera lokun naudsynlega.

Bl 32. gr. S¢ hio leigda 1 husi sem fellur undir akveedi laga um fjolbylishis na dkvaedi pessa kafla
badi til séreignar sem samningur tekur til og eftir atvikum sameignar badi utan hiss og innan.

VII. kafli. Greiosla husaleigu. Tryggingar.

B 33. gr. Husaleigu skal greida fyrsta dag hvers manadar fyrir fram fyrir einn ménud i senn nema um
annad s¢ samid. Ef gjalddaga leigu ber upp a almennan fridag skal hann vera nesti virki dagur par &
eftir.

0 Husaleigu og annad endurgjald, sem leigjanda ber ad greida, skal greida 4 umsdmdum stad, en
annars 4 heimili leigusala, vinnustad hans eda 6drum peim stad sem hann tiltekur innan lands.

O Leigjanda er po6 avallt heimilt ad inna greidslu af hendi 1 banka eda senda i posti med sannanlegum
haetti. Greidsla med peim heetti telst pa greidd a réttum greidslustad og pann dag sem hun er innt af
hendi i bankanum eda posthusinu.

O Nu hefur leigjandi eigi gert skil & leigunni innan sjo solarhringa fra gjalddaga og er pa leigusala
rétt ad krefjast heestu 16gleyfou drattarvaxta af henni til greidsludags.

B 34. gr. Semji adilar leigusamnings um ibudarhusnadi um fyrirframgreidslu & husaleigu fyrir lengri
tima en prja manudi hvort heldur i upphafi eda sidar 4 leigutimanum pa hefur pad paer afleidingar ad
leigjandi 60last krofu um leigurétt i prefaldan pann tima sem hann greiddi fyrir. Gildir petta jafnt pott
samid hafi verid um skemmri leigutima.

01 Hafi leigjandi ibudarhtisnadis reitt fram tryggingarfé skv. 4. tlul. 1. mgr. 40. gr. pa er 6heimilt ad
krefja hann jafnframt um husaleigu fyrir fram fyrir lengri tima en einn manud.

O Leigjandi skal setja fram vid leigusala skriflega krofu um dkvedinn eda framlengdan leigutima a
grundvelli 1. mgr. innan tveggja manada fra pvi ad greioslan for fram. Ad 60rum kosti fellur pessi
réttur hans nidur. Skal hann 1 bréfi sinu gefa leigusala kost 4 ad endurgreida fyrirframgreidslu
umfram priggja manada leigu dsamt drattarvoxtum. Endurgreidi leigusali innan 10 daga frd pvi ad
hann fékk krofuna hefur fyrirframgreidslan ekki pau réttarahrif sem greinir i 1. mgr.

M 35. gr. Ef leigjandi afhendir leigusala skuldabréf, vixla, tékka eda annars konar vidskiptabréf til
greidslu 4 leigu fram 1 timann, pa telst pad vera fyrirframgreidsla skv. 34. gr. med peim
takmorkunum og 16gfylgjum sem par greinir.

0 Greiosla & leigu med peim hatti, sem um radir i 1. mgr., telst, nema annad sannist vera, moéttekin
af leigusala 4 peirri forsendu ad stadio verdi i skilum med greidslur a réttum gjalddégum. Ef su
forsenda brestur og vanskil verda er leigusala heimilt ad beita vanefndatirreedum gagnvart leigjanda
samkvemt 16gum pessum, par & medal riftun skv. 1. tolul. 61. gr.

W 36. gr. begar leigjandi 4 rétt til fradrattar fra leigugreidslu, svo sem vegna ofullnaegjandi astands
huasnadis 1 upphafi leigutima skv. 17. gr., vegna vidgerdar sem hann hefur framkvamt 4 kostnad
leigusala skv. 20. gr. eda vegna skerdingar & afnotarétti skv. 21. gr. skal hann framvisa reikningi
sinum &samt fylgigdgnum og med aritudu sampykki byggingarfulltrua vid leigusala 4 nasta
gjalddaga leigugreidslu.
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[0 Akvordun leigusala um ad bera 16gmaeti sliks reiknings undir urskurd domstola leysir hann ekki
undan peirri skyldu ad meta reikninginn til bradabirgda jafngildi réttmeetrar leigugreidslu.

0O Heimild leigusala til ad bera réttmaeti reiknings undir domstdla fellur nidur hafi mal eigi verid
hofdad innan priggja manada fra pvi ad leigjandi framvisadi reikningnum eda matsgerd lykur, ef
akvordun byggingarfulltriia hefur verid bl rin undir domkvadda matsmenn.

B 37. gr. [18ilum er frjalst ad semja um fjarhaed hasaleigu [g hvitt [g pa med hvada hatti hun skuli
breytast 4 leigutimanum. Leigufjdrhaedin skal p6 jathan vera sanngjorn [g edlileg i gard beggja adila.
B 38. gr. begar leigufjarhad er akvoroud midad vid fermetrafjdlda hins leigda husnaedis pa skal
tilgreina i leigusamningi 4 hvada fl rsendum sterdarttreikningur pess byggir. Sé pad eigi gert [ g
adila greinir a skal til grundvallar leggja per flrsendur [ g pa adferd sem venjulegust er. Getur sa
adili, sem telur & rétt sinn hallad, krafist enduratreiknings 4 steerdinni [ g leidréttinga a leigugjaldinu
sem af pvi leidir.

[0 [Radherra]" getur med reglugerd sett fyrirmali um staerdarutreikninga leiguhtisnadis sem pa ber
ad byggja &4 [g mida vid nema skyr [ g otvired samningsakvedi meli & annan veg.

DL, 126/2011, 187. gr.

M 39. gr. Adur en afhending hins leigda hiisnadis fer fram er leigusala rétt ad krefjast pess ad
leigjandi setji hl hum tryggingu fyrir réttum efndum a leigusamningnum, p.e. fyrir leigugreidslum [ g
skadabotum vegna tjons 4 hinu leigda sem leigjandi ber dbyrgd & samkvamt dkvedum laga pessara
eda almennum reglum.

M 40. gr. Trygging skv. 39. gr. getur verid med einhverjum eftirfarandi haetti:

1. Abyrgdaryfirlysing banka eda samsvarandi adila (bankaabyrgd).

2. Sjalfskuldarabyrgd pridja adila, eins eda fleiri.

3. Leigugreidslu- [ g vidskilnadartrygging sem leigjandi kaupir hja vidurkenndu tryggingafélagi.

4. Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala [g hann vardveitir. Leigusali ma ekki radstafa
fénu eda taka af pvi an sampykkis leigjanda nema genginn s¢ domur um botaskyldu leigjanda. b6 er
leigusala jafnan heimilt ad rddstafa tryggingarfénu til greidslu a vang[ Idinni leigu, baedi &
leigutimanum [ g vid 17k leigutimans. Tryggingarfé i vorslu leigusala skal vera verdtryggt, en ber
ekki vexti. [0 leigutima 1 knum skal leigusali segja til pess sv[fljott sem verda ma hv[it hann gerir
krofu 1 tryggingarfé eda hefur uppi askilnad um pad. Ella skal hann skila leigjanda tryggingarfénu
asamt verdbotum an astedulauss drattar. Leigusala er aldrei heimilt ad halda tryggingarfénu i sinni
vorslu an pess ad gera krofu 1 pad lengur en 1 tvl imanudi fra skilum hasnadisins, sbr. 1. mgr. 64. gr.

5. Onnur trygging en greinir i 1.—4. tdlul. sem leigjandi bydur fram [g leigusali metur gilda [g
fullneegjandi.

O Fjarhaed eda hamark tryggingar eda abyrgdar skv. 1.-3. tlul. [g 5. t6lul. 1. mgr. fer eftir

samk mulagi adila, en tryggingarfé¢ skv. 4. télul. 1. mgr. ma eigi nema harri fjarhad en sem svarar
priggja manada husaleigu.

O Leigusali getur valid 4 milli tryggingark [ sta skv. 1. mgr., en leigjanda er po rétt ad hafna pvi ad
reida fram tryggingarfé skv. 4. tolul. 1. mgr., enda bj6di hann pé fram i stadinn annars k[ har
tryggingu sem ad mati leigusala er fullnegjandi.

O Trygging eda abyrgd skv. 1.-3. tolul. [g 5. tolul. 1. mgr. fellur nidur [g ur gildi ad lidnum tveimur
manudum fra skilum hiisnadisins nema leigusali hafi gert krofu, sem undir hana fellur, innan pess
tima, sbr. 1. mgr. 64. gr. begar trygging eda abyrgd er nidur fallin samkvamt pessari malsgrein skal
leigusali skila i hendur leigjanda vidskiptabréfum eda 6drum skilrikjum sem hann hefur athent fyrir
tryggingunni [ g leigjandi hefur 16gvarda eda sanngjarna astedu fyrir ad fa aftur.

0l Pegar trygging er sett skv. 1.-3. tolul. [g 5. tolul. 1. mgr. skal leigusali geeta pess ad pvi marki sem
edlilegt [ g sanngjarnt ma telja ad gera abyrgdar- [ g tryggingaradilum vidvart um vanefndir leigjanda
g onnur pau atridi sem vardad geta hagsmuni peirra [ g dbyrgd.

VIII. kafli. Adgangur leigusala ad leigdou hlisnaedi.

B 41. gr. Leigusali & rétt 4 adgangi ad hinu leigda husnadi med hefilegum fyrirvara [g i samradi vid
leigjanda pannig ad hv(tki fari i baga vid hagsmuni hans né leigjanda til ad lata framkvema tarbaetur
a hinu leigda (g til eftirlits med astandi pess [ g medferd. Leigusala er po aldrei heimill adgangur ad
hinu leigda hiisnedi pegar leigjandi eda umb[ dsmadur hans er ekki vidstaddur, nema ad fengnu
sampykki leigjanda.

O A sex sidustu manudum leigutimabils er leigusala heimilt, sbr. 1. mgr., ad syna hid leigda
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akvedinn tima & dag, p6 ekki meira en tver stundir hverju sinni, vaentanlegum kaupendum eda
leigjendum, en jafnan skal tilkynna slika heimsdkn med minnst eins solarhrings fyrirvara. Vid slika
syningu husnaedisins skal leigjandi eda umb[ dsmadur hans jafnan vera vidstaddur. Adilum er po
heimilt ad semja sin & milli um adra tilhégun.

IX. kafli. Sala leiguhusnaedis, framsal leiguréttar, framleiga o.fl.

M 42. gr. Sala leiguhusnadis er ekki had sampykki leigjanda. Leigusala er pvi heimilt ad framselja
eignarrétt sinn ad hinu leigda husnadi [ g par med réttindi sin [g skyldur gagnvart leigjanda
samkvaemt 16gum pessum [ g leigusamningi.

L1 Vi0 slikt framsal er hinn upphaflegi leigusali almennt laus mala gagnvart leigjanda [ g kaupandinn
kemur i einu [ g 6llu 1 hans stad ad pvi leyti.

0 S¢é ekki um annad samid yfirtekur kaupandi midad vid umsaminn athendingardag 61l réttindi [g
tekur & sig allar skyldur seljanda gagnvart leigjandanum.

L] Réttarstada leigjanda er almennt obreytt [ g hin sama pratt fyrir eigendaskiptin, skyldur hans
aukast ekki ['g réttindi hans minnka ekki.

O begar eigendaskipti ad leiguhtisn@di verda vid gjaldpr(t leigusala eda naudungarsdlu gilda
sérreglur samkvemt gjaldpritalogum [g l6gum um naudungarsdlu sem fela i sér undantekningar fra
“fangreindum meginreglum.

Bl 43. gr. begar leiguhusnadi er selt skal upphaflegur leigusali tilkynna leigjanda s6luna ['g
eigendaskiptin med sannanlegum heetti dn astedulauss drattar [ g eigi sidar en 30 dogum fra pvi ad
kaupsamningur var undirritadur.

1 peirri tilkynningu skal greina nafn, heimilisfang [g kennitélu hins nyja eiganda, vid hvada tima
eigendaskiptin eru midud gagnvart leigjanda, hvernig leigugreidslum skuli hattad [ g 6nnur pau atridi
g atvik sem naudsynlegt er ad leigjandi fai vitneskju um.

O Leigjanda er rétt ad greida leigu [ g beina 6llum erindum, kvortunum [ g akvodum vardandi hid
leigoa til upphaflegs leigusala par til hann hefur fengid tilkynningu um annad skv. 1. [g 2. mgr.

M 44. gr. Oheimilt er leigjanda ad framselja leigurétt sinn eda framleigja hid leigda hiisnadi an
sampykkis leigusala, nema annad leidi af akvaedum pessa kafla.

01 Pad telst ekki framsal 4 leigurétti eda framleiga pott leigjandi heimili ndk mnum skyldmennum
eda venslamonnum sinum busetu i hinu leigda husnadi dsamt sér eda fjolskyldu sinni, enda haldist
fj61di heimilisfolks innan edlilegra marka midad vio sterd [g gerd leiguhtusnadisins.

M 45. gr. Nu deyr leigjandi 4dur en leigutima er 17kid [g er pa danarbui leigjanda heimilt ad segja
leigusamningi upp med venjulegum fyrirvara enda pott leigusamningur hafi verid gerdur til lengri
tima. Eftirlifandi maka, skyldmennum [ g venslamonnum, sem v! tu heimilismenn leigjanda vid
andlat hans eda hofou framferi af atvinnustarfsemi sem stundud var 1 hiisnedinu [g vilja taka vid
leigusamningnum med réttindum [g skyldum, er heimilt ad ganga inn i leigusamninginn i stad hins
latna nema af hendi leigusala séu faerdar fram gildar astedur er meela pvi gegn.

W 46. gr. Nu flytur leigjandi ur husnadi sem hann hefur gert leigusamning um [ g er pa maka hans,
sem verid hefur samvistum vid hann i husnaedinu, rétt ad halda leigusamningi 4fram med sama hatti
[g segir i 45. gr.

M 47. gr. begar hjon hafa sameiginlega a leigu ibudarhusnadi, en hjuskap peirra lykur, skal fara um
leiguréttindi eftir akveedum hjuskaparlaga.

L1 Pad hjona, sem hefur adallega vegna atvinnu sinnar afn[t af atvinnuhusnedi, skal hafa

fl rgangsrétt til Aframhaldandi leigu & pvi an tillits til pess hv(tt peirra undirritadi leigusamning.

0O Um rétt leigusala til ad segja upp leigusamningi vegna hjuskaparslita gilda 1 kadkveedi 45. gr.,
eftir pvi sem vio &.

M 48. gr. Annad hjona getur ekki, svl Ibindandi s¢, afsalad peim rétti sem hinu er med akvaedum
pessa kafla askilinn til yfirtoku & leigusamningi.

W 49. gr. Nu deyr leigjandi ad atvinnuhuisnadi en danarbt hans dkvedur ad selja atvinnustarfsemi
sem par var stundud [ g getur leigusali pa ekki reist uppsogn leigusamnings eda krofu um breytingu a
efni hans 4 peim atvikum sérstaklega, enda sé¢ s6luverdmeeti slikrar atvinnustarfsemi had
aframhaldandi afnl tum af hinu leigda husnadi [ g ad nl tkun pess haldist dbreytt afram. Sama gildir
eftir pvi sem vid & ef asteda fyrir solu 4 atvinnustarfsemi er sambudar- eda hjuskaparslit eda
gjaldpr(t leigjanda.

M 50. gr. begar leigjandi er starfsmadur leigusala [ g hefur fengid ibudarhusnadi a leigu vegna pess
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starfs fellur leigusamningur nidur an sérstakrar uppsagnar ef leigjandi laetur af stérfum ad eigin 6sk,
er 16glega vikid Ur starfi vegna brlta i pvi eda vegna pess ad fyrir fram umsdémdum radningartima er
17kid.

X. kafli. Forgangsréttur leigjanda.

B 51. gr. Leigjandi ibudarhiisnadis skal ad umsomdum leigutima 1l knum hafa fl rgangsrétt til leigu
pess, svlfremi sem husnadid er falt til aframhaldandi leigu i a.m.k. eitt ar.

O Flrgangsréttur leigjanda gildir ekki:

1. Ef um einstaklingsherbergi er ad raeda.

2. Ef hid leigda husnadi er i sama husi [ g leigusali byr i sjalfur.

3. Ef ibud er leigd med husgdgnum ad 6llu eda verulegu leyti.

4. Ef leigusali tekur husn20i0 til eigin nlta.

5. Ef leigusali radstafar eda hyggst radstafa husnadinu til a.m.k. eins ars til skyldmenna i beinan
legg, kjorbarna, fosturbarna, systkina, systkinabarna eda tengdafl reldra.

6. Ef leigusali hyggst selja hlisn2di0 a naestu sex manudum eftir 11k leigutimans. S¢é sala pess
fyrirhugud 4 peim tima eda naestu sex manudum par 4 eftir er adilum heimilt, pratt fyrir nnur
akvadi laga pessara, a0 semja um 1k leigutima med dkvednum skilyrdum [ g rymingu pegar
husna0id verdur athent nyjum eiganda. Hyggist nyr eigandi leigja husn2did ut afram skal leigjandi
eiga flrgangsrétt ad pvi, en med peim sému takmorkunum [g gilda samkvaemt 6drum tolulidum
pessarar malsgreinar.

7. Ef verulegar vidgerdir, endurbatur eda breytingar, sem gera hlisnadid 6ibtidarheft a0 mati
byggingarfulltria um a.m.k. tveggja manada skeid, eru fyrirhugadar 4 nestu sex manudum fra Il kum
leigutimans.

8. Ef leigjandi er starfsmadur leigusala [ g hl hum hefur verid 1atid hid leigda husneadi i té vegna
starfsins eda i tengslum vid pad.

9. Ef leigjandi hefur 4 leigutimanum gerst sekur um vanefndir eda br[t sem vardad gatu riftun.

10. Ef leigjandi hefur 4 annan hatt vanefnt skyldur sinar & pann veg eda synt af sér slika hattsemi
ad edlilegt megi telja ad leigusali vilji ekki leigja hl hum afram eda ad veigamiklar asteedur ad 6dru
leyti meaeli gegn flrgangsrétti hans.

11. Ef sanngjarnt mat 4 hagsmunum beggja adila [ g adstedum 6llum melir gegn
fl rgangsréttinum.

M 52. gr. Vilji leigjandi nlta sér fl rgangsrétt skv. 1. mgr. 51. gr. skal hann tilkynna leigusala pad
skriflega [ g med sannanlegum hatti a.m.k. premur manudum adur en leigusamningurinn rennur Ut
vi0 1[k uppsagnarfrests eda vio 1/ k umsamins leigutima. Ad 6drum k[ sti fellur fTrgangsréttur hans
nidur.

O Telji leigusali ad leigjandi eigi ekki fl rgangsrétt af peim astedum sem greinir 1 2. mgr. 51. gr. skal
hann innan 14 daga fra pvi ad hann fer tilkynningu skv. 1. mgr. gera leigjanda skriflega [ g
rokstudda grein fyrir sjonarmidum sinum [ g pvi hverjar asteedur standi ' rgangsréttinum i vegi. A0
O0drum k' sti telst hann una fl tgangsréttinum nema atvik [ g adsteedur séu med peim hatti ad telja
verdi slika tilkynningu 6parfa, svlisem ef gloggt klima fram i leigusamningi eda uppsogn astedur
sem utill ka fl tgangsréttinn.

B 53. gr. begar samningur er endurnyjadur samkvaemt dkvaedum 51. [g 52. gr. skal leigufjarhadin
vera sanngjorn [ g edlileg i gard beggja adila. Likur eru fyrir pvi ad st leigufjarhad, sem adur gilti,
s¢ sanngjorn [ g verdur sa sem vefengir pad ad syna fram 4 annad. Adrir skilmalar, sem settir eru
fyrir endurnyjudum leigusamningi, skulu ['g gilda sv(/fremi sem peir séu ekki 6sanngjarnir eda brjoti
i baga vid godar venjur i leiguvidskiptum.

01 Skilmalar endurnyjads leigusamnings skulu ad 60ru leyti vera hinir sému [ g i upphaflegum
samningi.

B 54. gr. Ef leigusali hefur af asettu rddi, svilsem med malamyndagerningum eda med
sviksamlegum hatti, ndd til sin leiguhtisneodi eda (1310 til pess ad leigjandi glati T rgangsrétti sinum
pa skal hann beta leigjanda sannanlegt fjartjon hans.

0 Botakrofu skv. 1. mgr. verdur leigjandi ad setja fram med sannanlegum hatti innan sex manada fra
pvi ad hann rymdi husnaedid. A9 60rum k! sti fellur bétaréttur hans nidur nema leigusali hafi beitt
svikum.
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XI. kafli. Lok leigusamnings, uppsogn o.fl.

Bl 55. gr. Uppsogn 6timabundins leigusamnings er heimil bAdum adilum hans.
O UppsoOgn skal vera skrifleg [ g send med sannanlegum haetti.

B 56. gr. Uppsagnarfrestur 6timabundins leigusamnings skal vera:

1. Einn ménudur af beggja halfu & einstokum herbergjum, geymsluskurum ['g pess hattar hisnadi
til hvers sem pad er nltad.

2. Sex manudir af beggja halfu 4 iblidum, en ibld telst hvert pad hiisnedi par sem fjolskylda getur
haft venjulega heimilisadstodu. Hafi leigjandi haft ibud a leigu lengur en fimm ar skal
uppsagnarfrestur af halfu leigusala vera eitt ar.

3. Sex manudir af beggja halfu 4 atvinnuhtsneadi fyrstu fimm ar leigutimans, niu manudir naestu
fimm &r [ g sidan eitt ar eftir tiu ara leigutima.

W 57. gr. Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag neesta manadar eftir ad uppsdgn var send.
Leigjandi skal hafa 1[kid rymingu [g frdgangi hins leigda eigi sidar en kl. 13.00 nasta dag eftir ad
uppsagnarfresti lauk.

0l Par sem lengd uppsagnarfrests skv. 56. gr. reedst af leigutima er midad vid pann tima sem lidinn er
pegar uppsdgn er send.

Bl 58. gr. Timabundnum leigusamningi lykur 4 umsdmdum degi an sérstakrar uppsagnar eda
tilkynningar af halfu adila.

0 Timabundnum leigusamningi verdur ekki slitid med uppsdgn & umsdémdum leigutima. b6 er
heimilt ad semja um ad segja megi slikum samningi upp a grundvelli sérstakra I rsendna, atvika eda
adstedna sem pa skulu tilgreind 1 leigusamningi. Skal slik uppsdgn vera skrifleg [ g rokstudd [g skal
gagnkvaemur uppsagnarfrestur vera a.m.k. prir manudir.

B 59. gr. Nu lida tveir manudir fra pvi ad leigutima lauk samkvamt uppsogn eda akvaedum
timabundins leigusamnings, en leigjandi heldur afram ad hagnyta hid leigda husnaedi [ g getur
leigusali pa krafist pess ad leigusamningurinn framlengist 6timabundid. Somu krofu getur leigjandi
einnig gert enda hafi leigusali ekki sk[tad & hann ad ryma hasnadid eftir ad leigutima var 11ki0.

XII. kafli. Riftun leigusamnings.
B 60. gr. Leigjanda er heimilt ad rifta leigusamningi i eftirtéldum tilvikum:

1. Ef leigusali baetir eigi ir annmdrkum & hinu leigda husnaedi skv. 17. gr.

2. Ef verulegur drattur verdur 4 athendingu husnadisins. Beri leigusali abyrgd 4 slikum draetti 4
leigjandi jafnframt rétt til skadabota.

3. Ef husnadio spillist sv( 4 leigutimanum af astedum sem ekki verda raktar til leigjanda ad pad
nytist eigi lengur til fyrirhugadra n(ta eda teljist heilsuspillandi ad mati heilbrigdisyfirvalda.

4. Ef leigusali gerist sekur um itrekada, verulega eda sviksamlega vanrakslu 4 skyldum sinum til
a0 halda husnadinu i leiguhefu astandi [g framkvaema naudsynlegar vidgerdir [ g vidhald fljott [g
vel. Pad er skilyrdi riftunar samkvemt pessum tolulid ad leigjandi hafi adur skl tad a leigusala ad
bata ur vanefndum sinum [ g gefid h! hum sanngjarnan frest i pvi skyni.

5. Ef réttur leigjanda er verulega skertur vegna laga eda annarra [ pinberra fyrirmala eda vegna
pess ad hann fer 1 baga vid kvadir sem & eigninni hvila. Leigusali ber ['g botaabyrgd 4 beinu tjoni
leigjanda af voldum slikrar skerdingar ef hann vissi eda matti um hana vita vid gerd leigusamnings
[g 1ét hja 1ida ad gera leigjanda vidvart.

6. Ef edlilegum afnltum eda heimilisfridi leigjanda er verulega raskad med 6nadi [ g dpaegindum
vegna verulegra eda itrekadra brlta annarra peirra sem afn(t hafa af sama husi, 4 umgengnis- eda
grenndarreglum, enda hafi leigusali pratt fyrir 4sk[tanir vanraekt skyldur sinar skv. 4. mgr. 31. gr.
eda atvik séu ad 60ru leyti med peim haetti ad edlilegt s¢ [ g sanngjarnt ad leigjandi megi rifta
leigusamningi. Slik atvik geta t.d. badi vardad edli brita [ g 6naedis [ g eins ad frekari brit [g
Opegindi séu fyrirsjaanleg [ g likleg.

7. Ef leigusali brytur itrekad eda verulega gegn rétti leigjanda til ad hafa umsamin 6sk(tud umrao
"g afnlt hins leigda, svllsem med pvi ad hindra eda takmarka afn[tin eda med dheimilum adgangi
[g umgangi um hid leigda eda ef leigusali gerist sekur um refsivert athaefi gagnvart leigjanda eda
fjolskyldu hans.

8. Ef leigusali vanefnir frekar skyldur sinar samkvemt leigusamningi eda 10gum pessum 4 sv/[ |
verulegan eda sviksamlegan hatt ad riftun af halfu leigjanda s¢ edlileg eda naudsynleg.

[0 Nu neytir leigjandi ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr. innan tveggja manada fra pvi ad h[hum

http://www.althingi.is/lagas/140b/1994036.html 01.10.12



1994 nr. 36 22. april/ Husaleigulog Page 10 of 13

vard kunnugt um vanefndir leigusala eda leigusali hefur ad fullu baett ur pvi sem aflaga for og fellur
réttur leigjanda til riftunar pa nidur.

0O Um botarétt leigjanda & hendur leigusala vegna riftunar fer eftir almennum reglum krofuréttar.

M 61. gr. Leigusala er rétt a0 rifta leigusamningi i eftirtdldum tilvikum:

1. Ef leigjandi greidir ekki leiguna eda framlag til sameiginlegs kostnadar skv. V. kafla a réttum
gjalddaga og sinnir ekki innan sj6 solarhringa skriflegri dskorun leigusala um greidslu, enda hafi slik
askorun verid send eftir gjalddaga og leigusali par tekid fram ad hann muni beita riftunarheimild
sinni.

2. Ef leigjanda ber ad vinna leigugreidslu af sér ad hluta eda 6llu leyti og honum verdur & storfelld
vanraksla eda gerist sekur um meiri hattar handvomm vi0 starfid.

3. Ef leigjandi nytir htisna@di0 4 annan hatt en 16g pessi eda leigusamningur mala fyrir um og
landslog leyfa ad 60ru leyti og letur ekki af misnotkun pess pratt fyrir skriflega &minningu leigusala.

4. Ef leigjandi framselur leigurétt sinn eda misnotar heimild sina til framleigu & husnadinu skv. IX.
kafla eda ef framleigjandi gerist sekur um einhverja pa hattsemi sem heimilar leigusala riftun
gagnvart upphaflegum leigjanda.

5. Ef leigjandi meinar leigusala eda 60rum, an gildra asteedna, adgang ad hinu leigda hiisnadi i
baga vid akvadi 18. gr.

6. Ef leigjandi flyst ar hiisnedinu 40ur en leigutima er lokid an pess ad hafa gert naudsynlegar
radstafanir til gaeslu og verndar pess.

7. Ef husnadio spillist i umsja leigjanda vegna slemrar umgengni eda hirduleysis peirra sem
leigjandi ber abyrgd & og hann sinnir eigi an tafar krofu leigusala um urbaetur, sbr. 18. gr.

8. Ef leigjandi vanrakir, pratt fyrir &minningar leigusala, skyldur sinar til ad sja um ad god regla og
umgengni haldist 1 hinu leigda husnedi, sbr. 30. gr., eda gerist sekur um persoénulega meingerd
gagnvart leigusala eda fjolskyldu hans.

9. Ef leigjandi verslunar- eda veitingahusnadis vanrakir, pratt fyrir adfinnslur leigusala, skyldu
sina til ad halda uppi edlilegri starfsemi og venjubundnum rekstri, sbr. 31. gr.

10. Ef leigjandi vanrakir ad 60ru leyti en hér ad framan greinir skyldur sinar samkvamt
leigusamningi eda 16gum pessum a svo storfelldan hatt ad ryming hans Gr hisnadinu telst edlileg
eda naudsynleg.

O Nu neytir leigusali ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr. innan tveggja méanada fra pvi ad honum
vard kunnugt um vanefndir leigjanda eda leigjandi hefur ad fullu baett Or pvi er aflaga for og fellur
réttur leigusala til riftunar pa nidur. Petta gildir p6 ekki pegar leigjandi hefur vanefnt skyldur sinar
med sviksamlegum heetti eda pegar riftunarastedan er leiguvanskil, sbr. 1. télul. 1. mgr.

B 62. gr. Nu er leigusamningi rift af einhverri peirri asteedu sem talin er 1 61. gr. og skal leigjandi pa
baeta leigusala pad tjon sem leidir beint af vanefndum hans. Ef leigusamningur var timabundinn skal
leigjandi auk pess greida betur sem jafngilda leigu til loka leigutimans, en ella til pess tima er
honum hefdi verid rétt ad ryma hisnadid samkvamt uppsogn.

0 Leigusali skal p6 strax gera naudsynlegar radstafanir til ad leigja hisnaedio hid allra fyrsta gegn
haefilegu gjaldi og skulu per leigutekjur, sem hann pannig hefur eda hefdi att ad hafa, koma til
fradrattar leigubotum skv. 1. mgr.

XIII. kafli. Skil leiguhtsnaedis.

B 63. gr. Ad leigutima loknum skal leigjandi skila husnadinu i hendur leigusala asamt tilheyrandi
fylgifé 1 sama astandi og hann tok vid pvi. Ber leigjandi dskerta botaabyrgd 4 allri ryrnun
husnadisins eda spjollum 4 pvi, ad svo miklu leyti sem slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar
eda umsaminnar notkunar husnadisins eda stafar af atvikum sem voru leigjanda sannanlega
6vidkomandi.

H 64. gr. Botakrofu sinni a hendur leigjanda verdur leigusali ad lysa skriflega, eda hafa uppi askilnad
par ad latandi, innan tveggja manada fra skilum husnadisins.

O Hafi slikir agallar ekki verid synilegir vid skil husnadisins skal peim lyst med sama hetti innan
tveggja manada fra pvi ad peirra vard vart.

01 Sé pessara timamarka ekki geett fellur botaréttur leigusala nidur nema leigjandi hafi haft svik i
frammi.

B 65. gr. Nu koma leigusali og leigjandi sér ekki saman um bétafjarhaed vegna skemmda 4 hinu
leigda husnadi og skal byggingarfulltriii pa meta tjonid. Rétt er po hvorum adila ad krefjast mats
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démkvaddra manna & botafjarhaedinni innan tveggja manada fra pvi ad adila var kunn nidurstada
byggingarfulltrua.

M 66. gr. Leigjanda er heimilt ad flytja br[ tt med sér fastar innréttingar [ g annad pess hattar fylgifé
sem hann hefur sjalfur k(stad til hisnadisins, enda k[imi hann pvi aftur i upprunalegt astand, sbr. p6
28. gr.

B 67. gr. Hafi leigjandi skipt um lasingar i hisnadinu ber hl hum ad skila leigusala 6llum lyklum ad
peim an sérstaks endurgjalds.

M 68. gr. Adur en leigjandi flytur ur hisnaedinu skal hann gefa leigusala upp pad heimilisfang sem
erindi [ g tilkynningar, er leigusali getur purft ad k[ ma til hans, par med talin tilkynning skv. 64. gr.,
ma [ g skal senda til.

XIV. kafli. Uttekt leiguhtisnaedis.

M 69. gr. Uttektir samkvaemt 16gum pessum skal byggingarfulltrai hlutadeigandi sveitarfélags
framkvama. b6 getur sveitarstjorn falid husnaedisnefnd eda starfsmanni a hennar vegum betta
verkefni.

0 S& sem framkvamir uttektir skal annast storf sin vid tttektir af ki stgaefni [g atid gaeta fyllsta
hlutleysis gagnvart bAdum malsadilum. Hann skal ['g gaeta pagmalsku um einkahagi folks sem hann
kann ad fa vitneskju um 1 starfi sinu.

L] Sveitarstjorn er heimilt ad taka gjald fyrir attektir [g vt 10 sem byggingarfulltrai eda annar adili
skv. 1. mgr. letur 1 t¢ samkvemt dkvaedum laga pessara.

W 70. gr. begar uttekt er gerd 4 hlisnedi 1 upphafi eda vid 10k leigutima skulu adilar leigusamnings
stadgreida ad jofnu k[ stnad vegna uttektar.

0l Pegar byggingarfulltrii er fenginn til adst[ dar af 6drum asteedum en i 1. mgr. segir skal s& adili
leigusamnings leggja ut k[ s§tnadinn sem kvaddi hann til. [18 kr6fu adila dkvedur byggingarfulltrii
hv[tt hinn adilinn skuli greida pennan k[ §tnad ef hann er bersynilega valdur ad agreiningsefninu eda
a0 k[ stnadur skiptist milli adila teljist peir badir eiga sok a deilumalinu.

B 71. gr. Skylt er adilum leigusamnings a0 lata fara fram uttekt & hinu leigda hiisnaedi vid
athendingu pess eda vid skil i 17k leigutimans ef annar adilinn krefst pess.

[ Uttektina framkvemir byggingarfulltrai ad vidstoddum leigusala [g leigjanda eda

umb [ dsmonnum peirra. A sérstaka uttektaryfirlysingu, sem byggingarfulltriiinn leggur til, skal skra
sem itarlegasta lysingu 4 hinu leigda hiisnedi [ g astandi pess [ g getur leigjandi pa strax k[ mid ad
adfinnslum sinum [g 6skad urbota.

[0 A uttektaryfirlysingu skal stadgreina ndkvamlega hid leigda hiisnadi, geta fylgifjar, dagsetningar
leigusamnings [ g adila hans.

M 72. gr. Uttektaryfirlysing skal gerd i pririti _g skulu adilar leigusamnings [g byggingarfulltrai
undirrita hana [g halda einu eintaki hver. Uttekt skal leggja til grundvallar ef agreiningur verdur um
botaskyldu leigjanda vid skil husnadisins.

01 [loilar skulu lata byggingarfulltraa i té afrit af leigusamningi sem hann vardveitir med
uttektaryfirlysingunni.

XV. kafli. Leigumidlun.
B 73. gr. beim einum, sem hl[tid hafa til pess sérstakt leyfi [radherra],” er heimilt ad reka midlun
med leiguhtsnadi, sem 16g pessi taka til, 1 pvi skyni ad kl'ima 4 leigusamningi eda annast framleigu
eda skipti & leiguhusneadi. Starfsheiti pess sem rekur leigumidlun er leigumidlari.
O [Radherra]" gefur Gt leyfisbréf til leigumidlara [ g skal hann greida fyrir pad gjald 1 rikissjod
samkvemt 16gum um aukatekjur rikissjods. Leyfid skal gefio ut til fimm ara i senn.

DL, 162/2010. 14. gr.
B 74. gr. Hver sa, sem uppfyllir eftirgreind skilyrdi, getur fengid leyfi [radherra]V til ad reka
leigumidlun, sbr. 1. mgr. 73. gr.:

1....2

2. Er 16graoa [ g hefur fliraedi 4 bui sinu.

3. Sannar ad hann hafi géda pekkingu a husaleiguloggjof [ g annarri 16ggjot er mali skiptir [ g
naudsynlega kunnattu i bokhaldi samkvamt akvadum i reglugerd sem [radherra]" setur.
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4. Leggur fram tryggingu, sem [radherra]? dkvedur i reglugerd, fyrir greidslu kostnadar og tjons
sem adilar leigusamnings kunna ad verda fyrir af hans véldum.
0 Heimilt er ad synja manni um leyfi petta ef akvaedi 2. mgr. 68. gr. almennra hegningarlaga eiga vid
um hann.
[ Birta skal auglysingu um veitingu leyfis til leigumidlunar i Logbirtingabladi. A sama hatt skal
birta auglysingu um sviptingu leyfis, sbr. 81. gr.

DL. 162/2010, 14. gr. PL. 77/2011, 11. gr.
B 75. gr. Heimilt er samtokum leigusala eda huseigenda, samtokum leigjenda, sveitarstjérnum svo
og félogum eda stofnunum ad reka leigumidlun i edlilegum tengslum vid adra starfsemi sina, enda
lati leigumidlun stjorn leigumidlara skv. 74. gr.
W 76. gr. Leigumidlari skal hafa opna skrifstofu par sem hann rekur starfsemi sina.
0 Leigumidlari ber abyrgd 4 ad leigusamningur sé gerdur i samraemi vid 16g pessi. Honum ber
skylda til ad upplysa adila um réttindi pau og skyldur sem peir taka a sig med undirritun
leigusamningsins, svo og um réttardhrif hans almennt eftir pvi sem asteda er til.
O Leigumidlari skal @tid vanda til gerdar leigusamnings og gaeta pess ad par komi fram allar paer
upplysingar sem mali skipta.
[0 Oheimilt er leigumidlara ad gerast sjalfur adili ad leigusamningi sem honum er falid ad koma 4.
B 77. gr. Leigumidlara ber poknun ur hendi leigusala fyrir ad koma a leigusamningi. Poknun skal
vera sanngjorn med tilliti til peirrar vinnu sem hann letur i té og peirra hagsmuna sem um er ad tefla.
[ Oheimilt er leigumidlara ad taka poknun af leigjanda fyrir midlunina og gerd leigusamnings. b6 er
leigumidlara heimilt ad askilja sér sanngjarna poknun eda kostnad tr hendi leigjanda ef um er ad
reeda sérstaka pjonustu i hans pagu. Skal um pad semja fyrir fram.
W 78. gr. Leigumidlara er rétt ad taka a0 sér innheimtu og moéttdku hiisaleigu, eftirlit med umgengni
um hisnadid og framkvamd vidhalds & pvi, skiptingu reksturskostnadar, vorslu tryggingarfjar svo
og onnur pau storf i tengslum vid framkvaemd leigusamningsins sem adilar hans, annar eda badir,
fela leigumidlara ad annast fyrir sina hond.
O Umbod leigumidlara til slikra starfa skal vera skriflegt, vottfest og badum adilum leigusamnings
fengio afrit af pvi.
O Endurgjald til leigumidlara fyrir pessi storf skal vera sanngjarnt og i samreemi vid fyrirhofn hans.
B 79. gr. Leigumidlara er 6heimilt ad skyra fra pvi sem hann kemst ad 1 starfi sinu um hagi
vidskiptamanna sinna eda peir hafa trdad honum fyrir.
B 80. gr. Leigumidlari er bokhaldsskyldur samkvaemt [6gum um bokhald.
O Leigumidlari skal halda skra um hisnadi pad sem honum er falid ad leigja Gt og vardveita eintak
af 6llum leigusamningum sem hann gerir.

O Leigumidlara er skylt ad veita [raduneytinu]” par upplysingar um starfsemi leigumidlunarinnar
sem Oskad er eftir hverju sinni.

DL 162/2010, 14. gr.
B 81. gr. Gerist leigumidlari sekur 1 starfi sinu um vanrakslu eda brot gegn dkvaedum laga pessara

eda hann missir eitthvert peirra skilyrda sem sett eru fyrir leyfisveitingu getur [radherra]” svipt hann
leyfi sinu timabundid eda til loka leyfistimans. Vid sviptingu leyfis skal leigumidlari heetta
leigustarfsemi sinni. Hlutadeigandi 16greglustjora ber ad veita atbeina sinn til ad stodva starfsemina
og innsigla ef porf krefur.

DL, 162/2010, 14. gr.

M 82. gr. [R4oherra]” setur i reglugerd® ndnari dkvadi um leigumidlun, par 4 medal um skilyrdi
fyrir veitingu leyfis til leigumidlunar og akveaedi um gjaldtoku er hafa skal til hlidsjonar vid dkvordun
poknunar til leigumidlara.

DL. 162/2010, 14. gr. Rg. 675/1994.

XVI. kafli. Husnaedisnefndir.

B 83. gr. bar sem husnadisnefndir sveitarfélaga eru [skipadar af sveitarstjorn skv. 13. gr. laga nr.
44/1998, um hiisnedismal],) skulu paer fylgjast med framkvamd husaleigumala samkvamt 16gum
pessum og afla upplysinga um pau mal i hlutadeigandi sveitarfélagi eftir pvi sem kostur er. Peim ber
og a0 veita adilum leigusamnings, sem pess Oska, leidbeiningar um agreiningsefni og leitast vid ad
satta slikan agreining.
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DL. 66/2010, 5. gr.

XVIL. kafli. [Keerunefnd husamala.]

L. 66/2010, 3. gr.
M 84. gr. [[Radherra]" skipar prja fulltria i keerunefnd husamala til priggja 4ra i senn og skulu tveir
peirra vera 16gfraedingar og einn verkfredingur. Huseigendafélagio tilnefnir einn fulltria og skal
hann vera 16gfraedingur. Tveir skulu skipadir an tilnefningar og skal annar peirra vera verkfredingur
en hinn skal uppfylla skilyrdi um embaettisgengi héradsdomara og skal hann jafnframt vera
formadur. Varamenn skulu skipadir med sama hetti og skal varaformadur uppfylla skilyrdi um
embettisgengi héradsdomara. Nefndinni er heimilt a0 kalla til radgjafar og adstodar sérfroda adila
telji hun porf a.
O Kostnadur vid starfsemi kaerunefndar hlisamala greidist tr rikissj6di.]”

DL. 162/2010. 14. gr. VL. 66/2010, 6. gr.
M 85. gr. Greini adila leigusamnings 4 vid gerd og/eda framkvamd leigusamnings, geta peir, einn

eda fleiri, sniid sér til [kaerunefndar husamala]” og dskad eftir 4litsgerd um agreiningsefnid.
O Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og 1 pvi skal skilmerkilega greina hvert sé
agreiningsefniod, hver sé krafa adila og rokstudningur fyrir henni.
O Skal keerunefnd gefa gagnadila kost 4 ad tja sig og koma sjonarmidum sinum og kréfum a
framfaeri. Skal gefa honum stuttan frest i pvi skyni. Heimilt er keerunefnd ad kalla eftir 6llum
naudsynlegum upplysingum og gégnum og 6ska umsagnar hlutadeigandi husnadisnefndar og
annarra er malid snertir gerist pess porf.
O Kerunefnd skal 1ata i té rokstutt alit svo fljott sem kostur er og jafnan innan tveggja ménada fra
pvi ad erindi barst henni. Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars stjérnvalds.
0 Telji keerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad 4 rétt adila sé¢ hallad beinir hin tilmelum til
gagnadila um urbeetur.
O [oilar geta lagt agreining sinn fyrir domstdla med venjulegum haetti.
O Kerunefndin getur einnig tekid fyrir mal ad eigin frumkveedi og eftir tilmaelum og dbendingum fra
60rum, svo sem [raduneytinu],? [{budalanasjédi],” byggingarfulltrium, leigumidlurum,
Huseigendafélaginu og Leigjendasamtokunum. I slikum malum getur nefndin 14tid fra sér fara alit og
tilmeaeli og gilda um malsmedferd fyrirmali pessarar greinar eftir pvi sem vid getur att.
[0 [Radherra]® skal med reglugerd” setja nénari dkveedi um erindi til keerunefndar, storf hennar,
verkefni, valdsvid, starfsskilyroi o.fl.

DL 66/2010, 3. gr. VL. 162/2010. 14. gr. VL. 66/2010. 1. gr. ¥Rg. 878/2001.

XVIII. kafli. Kynning laganna o.fl.

M 86. gr. [[budalanasjodur]” skal annast kynningu 4 16gum pessum og reglugerdum settum
samkvamt peim.

[ [{budalanasjodur]? skal fylgjast med proun og astandi husaleigumarkadarins i samradi vid
husnadisnefndir sveitarfélaga.
[0 [Radherra]® getur med reglugerd sett nanari akvaedi um framkvaemd laga pessara.

DL. 66/2010. 1. gr. PL. 162/2010. 14. gr.

XIX. kafli. Gildistaka.

B 87. gr. Log pessi taka gildi 1. januar 1995. Peir samningar, sem gerdir hafa verid fyrir pann tima,
skulu endurskodadir til samramis vid akvaedi pessara laga fyrir 1. mars 1995.

O...

http://www.althingi.is/lagas/140b/1994036.html 01.10.12



